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TOP 1
Bekanntgabe von Beschlussen aus der

nichtoffentlichen Sitzung am 21.06.2022



TOP 2

Bebauungsplanverfahren "Wohnen an der Pfinz"
a) Stadtebaulicher Vertrag
b) ErschlieBungsvertrag



TOP 2

Vorschlag der Verwaltung:

a) Beschluss des stadtebaulichen Vertrages als Grundlage fur den noch zu beschlielienden
Bebauungsplan ,Wohnen an der Pfinz".

Der stadtebauliche Vertrag wird mit seiner Genehmigung durch den Gemeinderat wirksamer
Bestandteil des bereits zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde geschlossenen
gegenseitigen Kaufvertrages zur Einbringung von Grundsticken in das Wohngebiet ,Wohnen
an der Pfinz" und den Ruckkauf eines 14 Familienhauses durch die Gemeinde Karlsdorf-
Neuthard.

b) Beschluss Uber den ErschlieBungsvertrag



TOP 3
Bebauungsplanverfahren nach §13 a
BauGB mit ortlichen Bauvorschriften

nach § 74 LBO "Wohnen an der Pfinz"
- Satzungsbeschluss
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TOP 3

Vorschlag der Verwaltung:

1. Der Bebauungsplan nach § 13 a mit seinen ortlichen Bauvorschriften nach § 74
Landes Bauordnung Baden-Wurttemberg (LBO) ,Wohnen an der Pfinz" wird in der
vorliegenden Fassung vom 20.06.2022 als Satzung beschlossen.

2. Der Bebauungsplan mit seinen ortlichen Bauvorschriften tritt mit seiner offentlichen
Bekanntmachung gem. den Vorschriften des Baugesetzbuchs und § 4 der
Gemeindeordnung (GemO) in Kraft.



TOP 4
Einfuhrung Gebaudemanagement-
Software Plan 4
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Der Sanierungsbedarf wachst.

Bis zu 80% dieses Bestands wird noch 2050 in Benutzung sein.

Die Sanierungsrate in Deutschland steht seit langerer Zeit bei ca. 1%.

In Deutschland fallen 35% des Endenergiebedarfs und 30% der CO2-Emmission auf den Gebaudesektor.

Deutschlands Stadte und Gemeinden verfugen uber rund 175.000 Nichtwohngebaude und geben pro Jahr ca. 4
Milliarden Euro fur die Warme-und Stromversorgung lhrer Liegenschaften aus

Laut VDI 3810 hat der Betreiber einer Anlage, einer Gebaudeeinheit, einer sonstigen Gefahrenquelle oder eines
Bereichs mit Nutzungsmaglichkeiten fiir die Offentlichkeit die Betreiberverantwortung.

Eine Bestandsaufnahme als Grundlage fur Sanierungen ist mit herkommlichen Methoden zeitaufwandig, anspruchsvoll
und manuell



Kommunale Herausforderungen

Unvollstandige Planungsdaten und
heterogener Bestand machen einen
kurzfristigen Uberblick Giber den aktuellen
Sanierungsbedarf unmadglich.

Personalmangel - laut aktueller
Berichterstattung fehlen heute bereits 330.000
Beschaftigte im offentlichen Dienst und die Zahl
wachst rapide an.

Klimaziele 2040 - der Sanierungsbedarf
hinsichtlich der CO2-Verbrauche wird immer
relevanter.

Unubersichtliche und regelmafig angepasste
Fordermoglichkeiten - seit 2008 stellt das
Bundesministerium eine Vielzahl von Férdermitteln
fir Kommunen fir Energieeffizienz - und
KlimaschutzmaRnahmen zur Verfliigung.

Schaffung einer attraktiven Gemeinde -

die Kommunen sind dafir verantwortlich
entsprechende Rahmenbedingungen fiir
attraktiven Unternehmensstandorte und jungen
Familien zu schaffen.
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GebaudeCheck

Die mobile Software fur die
Zustandsbewertung von
Bestandsimmobilien
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PLAN4 GebaudeCheck ist die Software zur mobilen
Zustandsbewertung von Bestandsimmobilien.

Mit nur einer Software erfassen Sie den Sanierungsbedarf
strukturiert, Ubersichtlich, transparent und nachvollziehbar.

Bereits wahrend der Vor-Ort-Begehung berechnet
GebaudeCheck den geschatzten Sanierungsaufwand,
einschl. Kostenelementen, Diagnoseberichten und dem
Grundlagen-LV zur Ubernahme in lhre AVA-Software.

Sie ersetzt Kladde, Bleistift und Kamera und reduziert die
Nacharbeit auf ein Minimum.



Vorgehen

Aufgrund unserer Erfahrung im Bereich der Bestandserfassung von
kommunalen Liegenschaften empfehlen wir eine strukturierte Erfassung
nach dem unten genannten skizzierten Vorgehen.

e O O
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Pilotprojekt - Gemeinsame Bautechnische Analysieren der Ergebnisse Handlungsempfehlung aus
Begehung und Erfassung Bestandsbewertung aus der Bestandsaufnahme der Bestandaufnahme
anhand von GebaudeCheck anhand der
GebaudeCheck

Bewertung durch PLAN4
Personal 4



1. Durchfihrung eines Pilotprojektes

* Dieses definiert den Leistungsumfang und die
Vorgehensweise im gesamten Projekt.

» Gemeinsame Erstellung eines digitalen
Organisationshandbuches in PLAN4
Gebaudecheck

» Gemeinsame Begehung und bautechnische
Bewertung und Dokumentation eines
05/07/22 . Geme|nderatss_|tzung am 05.07.2922 .
ausgesuchten Objektes (mittlerer GroRe) mit
PLAN4 Gebaudecheck. Auswerten der
Begehungswerte und gegebenenfalls

Anpassung der Bewertungsschritte.






https://karlsdorf-neuthard.plan4geb%C3%A4udecheck.de/
https://karlsdorf-neuthard.plan4geb%C3%A4udecheck.de/

2. Technische Bestandsbewertung mit
GebaudeCheck:

« Sichtung der verfugbaren Plan- und sonstigen
technischen Unterlagen gem. beiliegender
Checkliste (Checkliste TDD)

» Festlegung der Bauteilaufbauten i.V.m.
Gebaudetyp und Baujahresaltersklasse einschl.
U-Werte

» Aufnahme des Sanierungsbedarfs mit PLAN4
GebaudeCheck durch im Umgang mit Bestand
erfahrene Architekten und Ingenieure
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« Uberpriufung der Bauteilaufbauten und

Festlegung der U-Werte

» Abschlussbericht Bestandsaufnahme mit
Aussagen zur baulichen und energetischen
Qualitat des Gebaudes einschl.
Energieverbrauch und Co2-Footprint




3. Analysieren der Ergebnisse aus der
Bestandsaufnahme:

* |dentifizierung schadhafter bzw. veralteter
Bauteile hinsichtlich ihrer voraussichtlichen
Sanierungskosten

» Durchspielen unterschiedlicher
Sanierungsmalnahmen und -pakete mit
Darstellung der jeweiligen Effekte auf
Energieverbrauch und und Co2-Footprint
(Szenarien)

» Bewertung der jeweiligen Sanierungskosten
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» Ergebnisdarstellung im Kontext von
Sanierungsqualitaten, -kosten u. -dauer.

» Aufzeigen von Férdermaoglichkeiten




4. Handlungsempfehlung b
ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo “g “":H
« Bewertung der zuvor ermittelten Ergebnisse .

unter Berucksichtigung und Abwagung der
gewunschten Prioritaten (Qualitaten, Kosten,
Zeit) §

» Aufzeigen weitergehender Handlungsfelder im
Kontext der EU-Taxonomie, wie
standortbezogene Stromerzeugung,
Extensivbegrunung, E-Mobilitat und
Mobilitatskonzept unter Einbindung externer
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 Darstellung von Handlungsempfehlungen —a—
einschl. Wirtschaftlichkeitsberechnung E




Beispiel Projekt:
Stadt Hockenheim



https://stadt-hockenheim.plan4geb%C3%A4udecheck.de/

Stadt Nurtingen
Gebaudewirtschaft

Stadt Burladingen

Stadt Hockenheim

Gemeindeverwaltung Pfinztal

Stadt Weikersheim

Stadt Schorndorf

Gemeinde Grenzach-Wyhlen

Stadt Donaueschingen

Stadt Philippsburg

Stadt Konstanz

Stadt Uberlingen

Stadt Metzingen

Stadt Mullheim




Das sagen
unsere Kunden

uber uns.
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,Wir freuen uns, mit der Software GebaudeCheck
von der PLAN4 Software GmbH Vorreiter zu sein
und einen weiteren Schritt hin zu einer digitalen
Stadtverwaltung zu machen." (Marcus Zeitler,
Oberburgermeister der Stadt Hockenheim)

,Mit dem GebaudeCheck tauschen wir das
Klemmbrett gegen ein Tablet bei der Begehung
unserer Bestandsgebaude. Jetzt sind wir weit Uber
die Halfte schneller. Mit diesen Voraussetzungen
kdnnen wir unsere Gebaude zligig energieeffizient
gestalten.” (Manuel Eckhard, Mitarbeiter des
Hochbauamts der Stadt Konstanz)

,Bei Problemen oder Winschen geht das Team
der PLAN4 sofort darauf ein. Kann etwas nicht
sofort umgesetzt werden, wird eine alternative
Losung angeboten." (Matthias Ruther, Hochbauamt

Augsburg)



Sie haben Fragen?

Kontaktieren Sei uns gerne.

+49 (0) 761 70759013
m.mand@plan4software.de

05/07/22 Gemeinderatss itzung am 05 .07.2022




TOP 4

Vorschlag der Verwaltung:

Die Verwaltung empfiehlt dem Gemeinderat ein Budget von 170.000 €/brutto fur die
Erstellung der digitalen Objektakten und einer ersten bautechnischen Bewertung zur
Erfassung des aktuellen Sanierungsaufwandes freizugeben. Entsprechende Finanzmittel
wurden in der Haushaltsberatung fur das Jahr 2022 unter Vorbehalt eingestellt.



TOP 5
Vergabe Sanierungsarbeiten
Neuwiesenstralle



(T

[)

I
"'“""““‘——“—u&

Q

Neuvnesenstraf!e

Vorasspas

Gemeinde Karlsdorf-Neuthard
Ortsteil Karlsdorf

der Fahrbahn

......

05/07/22

Gemeinderatssitzung am 05.07.2022

26



TOP 5

Vorschlag der Verwaltung:

Die Verwaltung empfiehlt dem Gemeinderat die Sanierungsarbeiten fir den Stral3enabschnitt
in der Neuwiesenstral3e / Burgermeister-Huber-Stralde fur die Angebotssumme von
114.904,66 € / brutto an die Firma Reimold aus Gemmingen zu vergeben.



TOP 6
Stellungnahme zu Bausachen



TOP 6.1.
Bauantrag zur Umnutzung von Raumen

aus Hundefrisorsalon auf dem
Grundstuck Flst. Nr. 22, KirchstralRe
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TOP 6.1.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Verwaltung empfiehlt dem Bauantrag zuzustimmen und die Sanierungsrechtliche
Genehmigung gemaf § 145 BauGB zu erteilen. Durch den, fur die gewerbliche Nutzung
zusatzlich auszuweisenden, Stellplatz darf kein vorhandener Stellplatz, der dem Wohnen
dient, entfallen.



TOP 6.2.

Bauantrag zum Umbau eines
Einfamilienwohnhauses auf dem
Grundstuck Flst. Nr. 1129, Schillerstrafle
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TOP 6.2.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Verwaltung empfiehlt dem Bauantrag zuzustimmen und eine Ausnahme von der
Veranderungssperre zuzulassen.



TOP 6.3.

Bauantrag zur Umnutzung des
Erdgeschosses fur Tierheilpraxis und

Tierosteopathie auf dem Grundstuck Flst.
Nr. 25, HauptstralRe



05/07/22

"'_'.'3
S
-

Frajekt: [Oberslahtsiageplan
Eeschirllng Flal.Hr. 26 0T
e siard
ersizli am: . April 2152
Hea bt ER
L
+

Mafztan 11500

=i

3 1 I
Moog
=
s et T e s et e i 3 €

a wolilra Be

Eheieyd

Gemeinderatssitzung am 05.07.2022

& g e s

36



TOP 6.3.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Verwaltung empfiehlt dem Bauantrag zuzustimmen und die Sanierungsrechtliche
Genehmigung zu erteilen.



TOP 6.4.

Bauantrag zum Aufstellen von
Containern und einem Rundbogenzeltes
auf dem Grundstuck Flst. Nr. 1761, Am
Zollstock
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TOP 6.4.

Vorschlag der Verwaltung:
Die Verwaltung empfiehlt dem Bauantrag zuzustimmen:



TOP 6.5.

Antrag auf Bauvorbescheid zur
Bebauung des Grundstuckes Flst.-Nr. 2,
Thomas-Morus-StraRe
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TOP 6.5.

Vorschlag der Verwaltung:
Die Verwaltung empfiehlt die aufgeworfenen Fragen zum Bauvorbescheid

- einseitige Grenzbebauung
- geringfugige Bebauung der Grinzone bis maximal auf Hohe der heute bereits bestehenden
Terrasse

gutzuheilen.



TOP 7.
Informationen und Fragen zu
Gemeindeangelegenheiten



TOP 8.
Burgerfragestunde
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