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Gemeindeentwicklung 



Zitate 
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„Die Gemeinde baut 
alles zu“

„Ich habe Angst um 
die verbleibenden 

Naherholungsflächen“

„Wir müssen uns nicht 
um den Wohnraum 
anderer kümmern“

„Wir haben in 
Karlsdorf-Neuthard 
eine sehr schöne 

Wohnung gefunden 
und möchten eine 
Familie gründen“

„Ich arbeite jetzt in 
Tübingen. Es war 
sehr schwer eine 

Wohnung zu finden“

„Wir möchten in 
Karlsdorf-Neuthard 
eine Realschule“

„Wir wohnen in 
Karlsdorf-Neuthard, 
haben zwei Kinder 

und suchen seit 
Jahren verzweifelt 

einen Bauplatz. Mein 
Homeoffice-Büro ist 
in unsrem Gäste-

WC“

„Wir haben in Karlsdorf-Neuthard 
tolle Einkaufsmöglichkeiten, zwei 

Apotheken und eine sehr gute 
ärztliche Versorgung“ 

„Ich möchte gerne 
eine Stadtbahn“

„Überlegt sich der 
Gemeinderat auch 

mal, was in 10 
Jahren sein könnte?“

„Die Gemeinde 
betreibt Flächenfraß“

„
„Meine Großeltern sind von Neuthard, meine Eltern 

leben hier, meine Frau und ich sind hier aufgewachsen. 
Wir sind tief verwurzelt, engagieren uns in Vereinen 

oder beauftragen örtliche Handwerker. Wir wohnen zur 
Miete und haben dies Sorge vor einer 

Eigenbedarfskündigung. Wir könnten uns ein Haus 
leisten, sind aber verzweifelt auf der Suche.“
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Entwicklung der Siedlungsflächen in 

Karlsdorf-Neuthard
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Karlsdorf 1931
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Neuthard 1939
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Neuthard 1957
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Karlsdorf 1968 
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Neuthard 1968
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Neuthard 1973
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Karlsdorf 1975
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Karlsdorf-Neuthard 1979
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Karlsdorf-Neuthard 1984
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Karlsdorf 1984
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Neuthard 1996
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Karlsdorf (tw)-Neuthard 1999
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Neuthard 2005
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Karlsdorf-Neuthard, 24.07.2021
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Neuthard, 24.07.2021
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Karlsdorf, 24.07.2021
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Grundsatz der Gemeinde seit 2007

„Als Herausforderung für die Kommunen sieht die Bertelsmann-Stiftung 

eine aktive Gemeindepolitik. 

Die Gemeinde muss Schwerpunkte für die Zukunft setzen. Gemeinden 

wie Karlsdorf-Neuthard können sich für die Zukunft weiterhin als kinder-

und familienfreundliche Gemeinde profilieren. Zudem hat Karldorf-

Neuthard durch die außerordentlich günstige strategische Lage an der 

Autobahn A 5 und der B 35 die Möglichkeit, auch Arbeitsplätze und 

Gewerbesteuer zu generieren.“
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Auszüge aus dem Demographiebericht der 
Bertelsmann-Stiftung 2007



02/08/21 24Einwohnerversammlung am 27.07.2021 | BM Weigt

Auszüge aus dem Demographiebericht der 
Bertelsmann-Stiftung 2007
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Auszüge aus dem Demographiebericht der 
Bertelsmann-Stiftung 2007
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Auszüge aus dem Demographiebericht der 
Bertelsmann-Stiftung 2007
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Auszüge aus dem Demographiebericht der 
Bertelsmann-Stiftung 2007
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Auszüge aus dem Demographiebericht der 
Bertelsmann-Stiftung 2007
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Auszüge aus dem Demographiebericht der 
Bertelsmann-Stiftung 2020
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Auszüge aus dem Demographiebericht der 
Bertelsmann-Stiftung 2020
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Auszüge aus dem Demographiebericht der 
Bertelsmann-Stiftung 2020
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Auszüge aus dem Demographiebericht der 
Bertelsmann-Stiftung 2020
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Auszüge aus dem Demographiebericht der 
Bertelsmann-Stiftung 2020
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Auszüge aus dem Demographiebericht der 
Bertelsmann-Stiftung 2020
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Auszüge aus dem Demographiebericht der 
Bertelsmann-Stiftung 2020
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Auszüge aus dem Demographiebericht der 
Bertelsmann-Stiftung 2020
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Bauleitplanung 
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Bebauungsplan

Flächennutzungsplan

Regionalplan

Landesentwicklungsplan 

1) zusammenfassende, übergeordnete, auf Landesebene den Grundsätzen der Raumordnung entsprechende Planung und 
Koordination raumbedeutsamer überregionaler Planungen und Maßnahmen  sehr grobe Planung

1) dient als regionale Raumordnung der Konkretisierung, der fachlichen Integration und Umsetzung der Ziele der
Raumordnung in den einzelnen Regionen  Verfeinerung der landesplanerischen Grundsätze, aber immer noch grobe Planung

1) Im FNP ist für das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten städtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung 
nach den voraussehbaren Bedürfnissen der Gemeinde in Grundzügen dargestellt  vorbereitende Bauleitplanung, kein Rechtsanspruch

Der Bebauungsplan enthält die rechtsverbindlichen Festsetzungen für die städtebauliche Ordnung eines Teils eines Gemeindegebiets und 
bildet die Grundlage für weitere, zum Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB) erforderliche Maßnahmen  verbindliche Bauleitplanung

1) Quelle: Google



Regionalplan 1976
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Regionalplan 1993
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Regionalplan 2003
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Regionalplan Fortschreibung 2021
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Flächennutzungsplan 

Auszug aus der 

Begründung für den 

Flächenbedarf
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Warum brauchen wir Bauflächen/Wohnraum?

02/08/21 Einwohnerversammlung am 27.07.2021 | BM Weigt 46

²): Bewohner je Quadratmeter Wohnraum



Warum brauchen wir Bauflächen/Wohnraum?
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Auszug aus dem Flächennutzungsplan:



Flächenbilanz
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Siedlungsfläche 2007



Innenentwicklung 2007-2020

Kohlfahrtswiesen-Ost-
Erweiterung

Gerster
-Areal

Untere Allmend-
Tabakschopf

Lachengraben

Innenentwicklung 
„Ortsmitte Neuthard“



Geplante Innenentwicklung 

„Gredler-Areal“ 

Innentwicklung „Ortsmitte Neuthard“

„Auf das Dorf“ 



Erweiterungen 2007-2020

„Im Brühl – Erweiterung“

„Krähbusch/Überm Rain/Kalkofen“

„Entenfang mit Feuerwehrhaus“



Geplante Erweiterungen 

„Kohlfahrtswiesen-West“



Gesamtübersicht 

Legende
Innentwicklung
2007-2020

Erweiterungen
2007-2020

Geplante 
Innenentwicklung

Geplante
Erweiterungen

Gewerbefläche

Daseinsvorsorge



Einwohnerentwicklung 
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Geburtenentwicklung
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Zukunftsbetrachtung der Gemeinde -
Gemeindeentwicklungskonzept

• Klausurtagung

• Finanzplan

• Bedarfsplanung KiGa

• EEA

• Masterplan Infrastruktur

• Radwegekonzept

• Studie zur Definition der Ortsmitte Neuthard

• Wasserenthärtungsanlage

• Schulentwicklung

• Entwicklung Altenbürgzentrum

• Rathauskonzept
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• Generalentwässerungsplan

• Netzberechnung Wasser

• Masterplan Glasfaser

• Befahrung Kanal

• Masterplan Kläranlage 
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Warum gibt es u.a. eine Wohnungsknappheit:

• älter werdende Bevölkerung

• mehr Singlehaushaushalte

• größere Flächenbedarf je Person (Belegungsdichte nimmt ab)

• starker Wirtschaftsraum in Zentrumsnähe (Stichworte wie Wohlstand, 

Kaufkraft, geringe Arbeitslosigkeit…)
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Geplante Gebiete 
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Herausforderungen:

• Regionale Aufgabe

• Einheimischen-Modell rechtssicher umsetzen

• Bauverpflichtung / Flächenabzug bei einer neuen Umlegung

• Ständig steigende Grundstücks- und Baupreise

• Freie Grundstücke

• Leerstände in Bestandsimmobilien

• Weitere Nachverdichtung

02/08/21 Einwohnerversammlung am 27.07.2021 | BM Weigt 62


